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MENSAGEM N° 026 /2014 — DO SR. PREFEITO MUNICIPAL

GUARIBA, em 12 de maio de 2014.

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores.

Tenho a honra de encaminhar A elevada deliberagdo dessa colenda Camara
Municipal, por intermédio de Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar que:
«“pDISPOE SOBRE AUTORIZACAO AO EXECUTIVO PARA ALIENAR POR
PERMUTA, MEDIANTE PREVIA AVALIACAO E DESAFETACAO, BEM IMOVEL
DE PROPRIEDADE MUNICIPAL, CARACTERIZADO PELO PAVILHAO N° 26, NA
FAZENDA SANTA CRUZ, COM OUTRO DE PROPRIEDADE PARTICULAR, DA
ASSOCIACAO DOS FORNECEDORES DE CANA DE GUARIBA, E A PAGAR A
REPOSICAO OU TORNA EM DINHEIRO DO VALOR DESIGUAL E FALTANTE, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, para ser apreciado o mais breve possivel, respeitadas as
restrigdes do § 3° do artigo 43, da Lei Organica do Municipio, por se tratar de projeto de lei

complementar, ou projeto de codificagéo, bem como observadas as disposi¢des pertinentes do
Regimento Interno dessa ilustre Casa Legislativa.

Em razdio dos mutuos interesses, tanto privados, da Associagdo dos Fornecedores
de Cana de Guariba, que pretende adquirir o bem publico caracterizado pelo Pavilhao n°® 26, da
Fazenda Santa Cruz, para depdsito ¢ armazenamento de gréos, quanto publicos, uma vez que
esta Administragdo municipal entende ser vidvel adquirir o bem particular constituido pelo
conjunto completo de ambulatérios médicos e de outras instalagdes ou dependéncias, dentre as
quais as do anfiteatro, para desenvolver os programas e projetos de atendimento da satde da
populagio usuaria do SUS, e também de atividades de difusdo cultural, é que foi tomada a
iniciativa de encaminhamento deste projeto de lei complementar, a essa colenda Camara de
Vereadores.

Tudo comegou com a declaragdo de utilidade publica, para fins de desapropriagdo,
por vias amigaveis ou judiciais, do bem imével edificado, pertencente a Associagdo dos
Fornecedores de Cana de Guariba, com frente para a Rua Nello Petrini, esquina do lado direito
com a Av. Segismundo Mangolini, fundos com a Rua Primo Roma, e do lado direito com o
prolongamento da Av. Coronel Neca Junqueira e o Hospital Regional “Dr. Francisco Carneiro
D’ Albuquerque”, através do Decreto municipal n° 2.892, de 10 de abril de 2014.

O propésito do decreto expropriatorio era de manter, a principio, com plena
eficacia, durante os cinco anos previstos no Decreto-lei federal n° 3.365, de 21 de junho de
1941, a declaragdo de utilidade publica, que impediria a entidade expropriada de comercializar
ou dar destinagdio diversa ao conjunto de ambulatérios médicos e do anfiteatro, enquanto a
Administragio municipal teria o tempo necessario para providenciar a alocagdio, na legislagéo
orgamentaria, dos recursos suficientes para consumar a aquisigio do bem imével de
propriedade particular, mediante o pagamento de justa e prévia indenizagdio, conforme
estabelecem a Suprema Carta e também o artigo 73, inciso VIII, da Lei Orgénica do Municipio.
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Praticamente, a0 mesmo tempo, a Associagfo dos Fornecedores de Cana de
Guariba confirmou o seu interesse particular de adquirir o Pavilhdo n° 26, na Fazenda Santa
Cruz, pertencente ao patrimdnio publico, com a exclusiva finalidade de armazenamento e
estocagem de grios.

Esta Administragdo municipal, entdo, diante do elevado valor de avaliagdo da area
total do bem imével edificado da quadra circundada pelas Ruas Nello Petrini ¢ Primo Roma, e
Avenidas Segismundo Mangolini e Coronel Neca Junqueira (prolongamento), onde se
encontram devidamente instalados os ambulatérios médicos, o anfiteatro e outras dependéncias
complementares de todo aquele complexo ainda moderno e bem conservado, destinado ao
atendimento da populagio em geral, teve a ideia de oferecer, em base de troca ou permuta, 0
pavilhio da Fazenda Santa Cruz, também pelo valor de avaliagdo, com o pagamento da
diferenca a maior, em favor da entidade privada, por meio da torna ou reposi¢do em dinheiro.

Para a formalizagfio dos respectivos valores, através do Decreto municipal n° 2.899,
de 17 de abril de 2014, foi constituida comissdo especial composta de servidores municipais,
com a atribui¢do de proceder & avaliagdo dos bens iméveis envolvidos na proposta de transacio
comercial, a partir da desapropriagdo por utilidade piblica, declarada pelo Decreto municipal
n° 2.892, de 10 de abril de 2014, cujo pagamento da prévia e justa remuneragdo far-se-ia por
meio de alienagdo, mediante troca ou permuta do pavilhdo municipal, e também da torna ou
reposi¢do em dinheiro da diferenca do valor a maior, em relag@io ao bem imével de propriedade
particular.

Os membros da comissdio especial realizaram os servigos de avaliagdo com o
auxilio de corretores imobiliarios ajustados para essa finalidade de interesse publico, com
vistas a elaborarem, com a maxima precisdo possivel, os respectivos laudos circunstanciados,
com base nas pesquisas de pregos praticados no mercado imobiliario local, recorrendo ao
método comparativo de dados obtidos por meio de fontes de consultas relacionadas com os
fatores de valorizagiio de cada um dos bens iméveis envolvidos na troca ou permuta, dentre os
quais a localizagdo, a dimensdo das éreas dos terrenos e das edificagdes, o padrdo de
acabamento, o estado de conservagdo, a “obsolecéncia”, ou o envelhecimento das construgdes,
as benfeitorias existentes etc.

Tanto na avaliagio do bem imével pertencente ao patrimdnio publico, quanto do
bem imével particular, os membros da comissdo especial recorreram a corretores profissionais
para subsidia-los de informagdes mais abalizadas e precisas.

Deste modo, entdo, no caso do primeiro, o Pavilhdo n° 26, localizado na Fazenda
Santa Cruz, com a participagdo de Ubirajara Piratininga Jatoba, proprietério da corretora JARA
_ Administradora de Iméveis, inscrito no CRECI sob o n° 41.120, o laudo de avaliagdo da
comissdo especial apresentou o valor de R$ 2.493.790,00.

Enquanto que, no caso do segundo, o conjunto de ambulatorios médicos e
anfiteatro, localizados no Jardim Boa Vista, com a participagio de Donizete Aparecido
Randisk, da empresa San Marino Negocios Imobiliarios Ltda., inscrito no CRECI sob o n°
48.428, o laudo de avaliagdo da comissdo especial apresentou 0 valor de R$ 3.181.790,00.
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Enfim, se Vossa Exceléncia e seus nobres pares autorizarem a aquisi¢do do bem
imével particular em questdio, com a torna ou devolugdo do valor de R$ 688.000,00, de
conformidade com os critérios previstos no projeto de lei complementar, ndo hé duvida de que
um grande salto de eficiéncia e de qualidade serd dado, em agdo conjunta, pelos Poderes
Legislativo e Executivo deste Municipio, na diregdo certa e determinada para se solucionar a
maior parte dos sérios entraves e das gravosas deficiéncias encontrados juntos a atual estrutura
organizacional e operacional das agdes e servigos de saide da populagdo usudria do SUS.

A respeito da alienagdo de bem imével municipal por meio da troca ou permuta
com outro bem imével de propriedade particular, ainda que por valores de avaliagéo desiguais,
ensina Hely Lopes Meirelles que: “A permuta, troca ou escambo ¢ o contrato pelo qual as
partes transferem e recebem um bem uma da outra, bens, esses, que se substituem,
reciprocamente, no patrimdnio dos permutantes. (...) A permuta pressupde igualdade do
valor entre os bens permutiveis, mas é admissivel a troca de coisas de valores desiguais,
com reposi¢io ou torna em dinheiro do faltante” (in Direito Municipal Brasileiro, 9" edigéo,
S#o Paulo: Malheiros Editores, pag. 239).

Como em toda e qualquer alienagio de bens imoveis, a troca ou permuta depende
de autorizagdo legislativa, de prévia avaliagio da coisa a ser alienada e, no caso em exame,
como se trata de intervengdio do dominio piiblico na propriedade particular, por meio do
instituto juridico da desapropriagdo, mediante declaragdo de utilidade pablica, ndo cabe aqui a
incidéncia de licitagdo, por incompatibilidade dessa formalidade com a propria natureza do
contrato.

Em que pese inexistir afetagio de uso comum do povo do bem imovel relacionado
com o Pavilhdio n° 26, da Fazenda Santa Cruz, ou mesmo destinagdo publica especial, posto
ndo haver previsio de finalidade de interesse publico para a sua utilizagdo, mesmo em longo
prazo, ainda assim, este Executivo entendeu ser melhor traduzir essa desafetagdo no proprio
texto escrito dos dispositivos enumerados na forma de artigos, no respectivo projeto de lei
complementar.

Expostas, de maneira clara e objetiva, as razdes que fundamentam a iniciativa desta
propositura, eu espero contar com 0 apoio € o reconhecimento de Vossa Exceléncia e de seus
nobres pares, no sentido de que se trata de um empreendimento administrativo, de relevante
interesse publico, envolvido em procedimento regular de aquisicdo de bem imovel particular,
com a alienagdo de outro do patriménio piblico, em base de troca e a torna da diferenga a maior
entre os valores de avaliagdo, por meio de desapropriagdo, por via amigavel, do conjunto de
ambulatérios médicos, que serfio destinados, exclusivamente, para o desenvolvimento de
programas, agdes e servigos de saude da populagdo em geral, assim como das dependéncias do
moderno anfiteatro, nas quais serdo desenvolvidas atividades de difuséo cultural, que suprirdo
uma expressiva lacuna neste setor, tendo em vista que Guariba, até a presente data, ainda néo
possui um teatro municipal.
Renovo, a ssa—ExXcelénci protestos de elevada estima e sincera

consideragdo.

Dignissima Presidente-da Camara Municipal de Guariba, Estado de Sé@o Paulo.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DISPOE SOBRE AUTORIZACAO AO EXECUTIVO PARA ALIENAR POR
PERMUTA, MEDIANTE PREVIA AVALIACAO E DESAFETACAO, BEM IMOVEL
DE PROPRIEDADE MUNICIPAL, CARACTERIZADO PELO PAVILHAO N° 26, NA

FAZENDA SANTA CRUZ, COM OUTRO DE PROPRIEDADE PARTICULAR, DA
ASSOCIACAO DOS FORNECEDORES DE CANA DE GUARIBA, E A PAGAR A

REPOSICAO OU TORNA EM DINHEIRO DO VALOR DESIGUAL E FALTANTE, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Herminio de Laurentiz Neto, Prefeito do Municipio de Guariba, Estado de Séo
Paulo, no uso das atribui¢des que lhe confere o inciso VI, do artigo 73, da Lei Organica do
Municipio,

FAZ SABER, que a Cimara Municipal de Guariba, em sessdo ordinaria realizada

nodia __ de de 2014, aprovou, ¢ ele sanciona e promulga a seguinte...
LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, por permuta ou troca, bem
imovel pertencente ao patriménio publico municipal, caracterizado pelo Pavilhdo n° 26, da
Fazenda Santa Cruz, com outro de propriedade particular, da Associag¢do dos Fornecedores de
Cana de Guariba, caracterizado pelo conjunto de ambulatérios médicos e anfiteatro, localizado
com frente para a Rua Nello Petrini, n® 1.650, esquina com a Av. Segismundo Mangolini, no
Jardim Boa Vista, e a pagar a reposi¢do ou torna em dinheiro da diferenga dos valores
desiguais, de acordo com as avaliagdes prévias realizadas por comissdo especial,
principalmente, para a instrugdo do processo de desapropriagdo por utilidade publica, com
fundamento no Decreto municipal n° 2.892, de 10 de abril de 2014.

Pardgrafo unico. Os bens iméveis, publico e privado, objeto da troca ou permuta,
a que se refere este artigo, possuem os limites, medidas e confrontagdes seguintes:

I — o pertencente ao patrimdnio piblico da Fazenda Municipal, objeto da Matricula
n° 16.557, do Cartorio de Registro de Imbveis e Anexos de Guariba: “um terreno, de formato
irregular, com drea superficial de 3.975,15 m2, contendo benfeitorias caracterizadas pelo
Pavilhio n° 26, construido de alvenaria de tijolos comuns, que vedam as estruturas de
concreto armado (vigas e colunas), com dois pontos de carga e descarga, coberto de telhas
de cimento amianto, com drea construida de 1.603,94 m2, mais uma cobertura do tipo
varanda, com 100,00 m2 de érea construida em estrutura metdlica e coberta de telhas
galvanizadas, localizado com frente para a Rua “01°, da antiga Fazenda Santa Cruz. E
que o imével acima descrito e confrontado acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Guariba, sob o n°. 15.223%;
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Il - o de propriedade particular, da Associagio dos Fornecedores de Cana de
Guariba, objeto da Matricula n® 4.527, do Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos de
Guariba: “um terreno, de formato irregular, com benfeitorias caracterizadas pelo
conjunto de ambulatérios médicos e anfiteatro, com drea superficial de 4.055,48 metros
quadrados, localizado com frente para a Rua Nello Petrini, no local denominado Jardim
Boa Vista, medindo 50,00 metros de frente, igual medida na linha de fundes, por 82,50
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, dividindo e confrontando, pela frente,
com a mencionada via publica; pelo lado esquerdo, divisando com o prolongamento da
Av. Coronel Neca Junqueira e o Hospital Regional “Francisco Carneiro
D’Albuquerque”; pelo lado direito, divisando com a Av. Segismundo Mangolini, antiga
Avenida ‘A’; e pelos fundos, com a Rua Primo Roma, sendo que as esquinas se
desenvolvem em curvas, com o raio equivalente i tangente de 9,00 metros; e que o imével
acima descrito e confrontado acha-se: 1 — cadastrado na Prefeitura Municipal de
Guariba, sob os n°s. 3.470, 3.471, 3.472, 3.473, 3.474, 3.475, 3.476, 3.477, 3.478, 3.479,
3.480, 3.481, 3.482, 3.483, 3.484 e 3.485; 2 — situado do lado par da numeracio predial da
Rua Nello Petrini; 3 — situado na quadra ‘H’ do loteamento Jardim Boa Vista; 4 —
encravado na quadra delimitada pelas seguintes vias puablicas: Rua Nello Petrini, Av.
Cel. Neca Junqueira, Rua Primo Roma e Av. Segismundo Mangolini; e, 5 — possui a area
edificada de 2.541,98 metros quadrados, de acordo com a Averbacio 001/4.527, de 10 de
outubro de 1985,

Art. 2° - A autorizagdo legislativa contida nesta lei complementar compreende tanto
a alienagéio imobiliaria, mediante troca ou permuta para assegurar o pagamento de justa e prévia
indenizagfio, em decorréncia de desapropriagdo por utilidade publica e por via amigéavel, quanto
ao pagamento da torna ou devolugdo em dinheiro, da diferenga a maior verificada entre os
valores reais e respectivas utilidades ou benfeitorias, do bem particular, em relagdo ao bem
publico, conforme avaliagdes imobilidrias realizadas por comissdo especial.

Art. 3° - Fica o bem imével do patriménio publico municipal, descrito no inciso I, do
paragrafo tnico, do artigo 1°, desta lei complementar, desafetado de uso comum do povo ou de
destinagfio de uso especial, para fins de alienagio imobiliaria, mediante troca ou permuta, por se
encontrar completamente ocioso e em desuso, sem qualquer previsio de interesse publico
relevante, que possa justificar a necessidade administrativa de sua utilizagdio, mesmo em longo
prazo.

Art, 4° - Em consequéncia da desapropriago por utilidade publica, a que se refere o
artigo 1°, “caput”, desta lei complementar, de acordo com o respectivo laudo emitido por
comissdo especial, constituida na forma do Decreto municipal n° 2.899, de 17 de abril de 2014, o
bem imével particular da Associagio dos Fornecedores de Cana de Guariba foi avaliado em R$
3.181.790,00, para efeito de pagamento de justa e prévia indenizagfio, nos termos do inciso

XXIV, do artigo 5°, da Constituigio Federal.

§ 1° - Por se tratar de desapropriagdo amigavel, tendo em vista o reconhecimento de
o valor de avaliagio do bem imoével particular, de que trata este artigo, ser perfeitamente
compativel com o mercado imobiliério local, a entidade expropriada manifestou, formalmente,
seu interesse de aceitar, em base de troca ou permuta, o bem publico caracterizado pelo Pavilhdo
n° 26, localizado na Fazenda Santa Cruz, pelo valor de avaliagiio da comissdo especial, que € de

R$ 2.493.790,00. "‘(f?X/
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§ 2° - Em razéio da diferenga de valores reais de mercado, obtida por meio dos laudos
da comissdio competente, que procedeu as respectivas avaliagdes com base nas pesquisas de
mercado e nos fatores relacionados a localizagio, 4reas de superficie de terrenos e de edificagdes
de qualquer tipo ou natureza, padrdo de acabamento, estado de conservagdo e outros, o Poder
Executivo deverd, além da entrega do bem publico de menor valor, na forma de troca ou
permuta, pagar em dinheiro, 4 entidade expropriada, a importéncia da torna ou reposi¢do de R$
688.000,00.

Art. 5° - Fica o Poder Executivo autorizado a abrir, na lei orgamentéria anual em
vigor, crédito adicional especial, no valor de até R$ 688.000,00, que sera coberto com recursos
disponiveis como o superévit financeiro apurado em balango patrimonial do exercicio anterior,
ou os resultantes de anulagdo parcial ou total de dotagdes orgamentdrias, a que aludem,
respectivamente, os incisos I e III, do § 1°, do artigo 43, da Lei federal n® 4.320, de 17 de margo
de 1964.

Art. 6° - Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagéo.

Guariba, em 12 de maio de 2014.
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GOVERNO DA CIDADE DE GUARIBA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO i

MEMORANDO N° 066/2013 w

PARA: DR. FRANCISCO DIAS MANCANO JUNIOR ™
PREFEITO MUNICIPAL

C./ COPIA P/:
DATA:

ASSUNTO:

HISTORICO: Solicito ao Senhor Prefeito com o costumeiro respeito que, autorize a instauragiio
de um Processo Administrativo com a finalidade de reunir todos os documentos a fim de intruir
projeto de viabilidade visando. a aquisi¢fio, por parte desta municipalidade, do Prédip do
Ambulatério Médico de propriedade da Associagiio dos Fornecedores de Cana de Guariba.

Solicito ainda que autorize as demais secretarias municipais, respeitada cada
atribui¢fio, a manifestarem-se sobre o assunto. %

No mais, esclare¢o que este memorando fundamenta-se no fato de que, tal imével
foi construida pela Associag¢fio dos Fornecedores de Cana de Guariba com a finalidade de abrigar o
ambulatério médico, o qual teve seu funcionamento no local por vérios anos, até que, por forga de
decisGes administrativas, foi desativado.

Desta forma, o referido imével reiine todas as condi¢des para abrigar um Centro
de Satide Municipal, pois foi construido respeitados todos os critérios de engenharia e diretrizes
sanitirias que um espago de atendimento 4 saide necessita.

No aguardo, agradeco.

Sem mais.
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PROCESSO ADMINISTRATIVO 6856/2013,

PARECER DO GABINETE DO PREFEITO

Como Prefeito de Guariba assumi a missio de administrar nossa cidade
com a finalidade de aperfeicoarmos os servicos publicos municipais e
consequentemente oferecermos uma melhor e continua qualidade de vida a
populagdo.

Diariamente busco encontrar ou desenvolver alternativas, a fim de
vencermos as nossas limitagdes, objetivando sempre conduzir Guariba no
caminho do desenvolvimento.

Neste sentido, uma das areas que mais me preocupo é a Saade, razio pela
qual tenho investido neste importante setor municipal recursos além do exigido
pela constituigdo.

Contamos atualmente, na Secretaria da Satde, com médicos de diversas
especialidades, saide mental, saide da familia, vacinagdo, vigilancia sanitaria,
vigilancia epidemiolégica, farmécia popular, fisioterapia, entre muitos outros
programas de atendimento a comunidade.

Porém, mesmo dispondo de quatro unidades bésicas de saude, sendo uma
central e trés em bairros da cidade, esta atual estrutura fisica ndo suportard as
ampliagdes previstas, como por exemplo a contratagdo de novos médicos em
diferentes e novas especialidades, limitando assim o atendimento a populago.

Para solucionarmos definitivamente este problema e aproximarmos do
Pronto Socorro e consequentemente do nosso Hospital, os principais
atendimentos municipais de satde, identifico que o prédio do, ambulatério
médico da Associagdo dos Fornecedores de Cana de Guariba, retine todas as
condi¢des de abrigar uma unidade bésica de saude, pois foi projetado e edificado
justamente para o atendimento da saude, visto que na época a SOCICANA
oferecia, diretamente, atendimento médico/hospitalar aos seus fornecedores de
cana e funciondrios.

Assim, entendo que aquele local oferece as condi¢des necessarias para
aperfei¢oarmos os atendimentos de satide a nossa populagdo, além do que, a
Legislagdo Municipal veda qualquer tipo de atividade no Jardim Boa Vista,
sendo servigos de saude.

—_—
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Desta forma, visto a necessidade de ampliarmos os servigcos de satde
publica municipal em Guariba, conforme fundamentado, e frente a vedagdo da
legislagdo municipal para utilizagdo daquele local apenas para a drea da satde,
manifesto-me formalmente favoravel a aquisicdo do Prédio do Ambulatério
Médico da Associagdo dos Fornecedores de Cana de Guariba.

Destaco anda neste Parecer, a seguinte disposigao:

Em setembro de 2009, adquirimos da LDC Bionergia S/A a sede
administrativa e de servicos da Fazenda Santa Cruz, a qual dispde de um
conjunto residencial, escola, creche, marcenaria, oficinas, amplo espago
esportivo e dreas e galpdes livres para recebermos investimentos publicos ou da
iniciativa privada.

Neste sentido, um destes galpdes, mais precisamente o de nimero 26,
devido a sua localizagdo, estrutura e dimensdes oferece as melhores condi¢des de
desenvolvermos parcerias com empresas privadas para geragdo ou manutengdo
de emprego e renda em nossa cidade.

Este galpdo estd edificado numa area de 3.601,57 metros quadrados,
contanto com 1.603,94 metros quadrados de 4rea construida, conforme croqui em
anexo.

Importante destacar que a compra da Fazenda Santa Cruz ja estd
totalmente quitada e todas as matriculas imobilidrias do empreendimento
encontram-se devidamente registradas junto ao Cartério de Registro de Imoéveis
de Guariba, em nome deste municipio.

Desta forma, o municipio esti elaborando um plano de agdo que
disponibilizara, inicialmente o galpdo 26, para receber investimentos privados,
respeitados os principios e leis que regem a administragfio publica.

Assim, como tenho conhecimento que a SOCICANA desenvolve em
parceria com a COPLANA, negécios comerciais no ramo de graos, manifesto-me
disposto a viabilizar uma permuta, de forma equilibrada e justa, entre o prédio do
Ambulatério Médico e o Galpdo 26 da Fazenda Santa Cruz. '

Anexo segue plantas e mapas que instruem este Parecer.

E o que se tinha inicialmente a expor, autorizando a continuidade da
instrugdo deste processo administrativo.

Guariba, 11 de dezembro de 2013.

o

DR. FRANEISCO DIAS MANCANO JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL DE GUARIBA

Av. Evaristo Vaz, 1.190 --Fone: (0xx16) 3251-9422 - CEP 14840-090 - Cx. Postal, 49

E-mail: guariba@guariba.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Guariba ___
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SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE DE GUARIBA

PARECER

Exmo. Sr.
DR. FRANCISCO MANCANO DIAS JR

Prefeito Municipal

Com relagéo ao Processo Administrativo n®. 6856/13, tem o presente a finalidade de
informar que, com referéncia a aquisigcé@o do prédio do Ambulatério Médico da Associagéo dos
Fornecedores de Cana de Guariba, damos parecer favoravel.

Em discussdo com varios servidores da Satde, concluimos que esta aquisicao trara
muitos beneficios a Salide Publica do municipio, visto que o prédio onde estdo as instalagdes
atuais do Centro de Satde Ill “Dr. Alvaro Landgraf’ é da Santa Casa, por isso muitas
benfeitorias, como ampliagées de alas, ficam prejudicadas; além do que as reformas sio
frequentes, posto que as instalagdes elétricas e hidraulicas sio muito antigas.

Por isso, o Ambulatério Médico é ideal para abrigar essa Unidade Satde com todas
suas especialidades e departamentos internos, pois as salas sdo amplas, a recepgdo esta
bem subdividida, a sala de espera é adequada, ha vérias salas administrativas ideais para as
equipes das Vigilancias, entre outras qualidades que o prédio tem.

Com a aquisicdo de um imével préprio para a Satde também poderemos realizar os
investimentos necesséarios em infraestrutura, bem como implementar os setores da Saude,
visando acomodar adequadamente as equipes e usuarios do SUS, principalmente a
Farmacia, pois atualmente estd invidvel a transitagdo interna dos funcionarios, devido a
insuficiéncia de espago destinado ao estoque de medicamentos; e destinar uma sala de
espera apropriada de forma humanizada ao paciente que aguarda atendimento.

Atenciosamente.

Em, 15 de Dezembro de 2013.

MARCIA REG’%SL*I%VE CAMARGO

Secretaria Munit:lpal da Saude

Avenida Ernesto Buck, n®. 560 - Centro - Cep 14840-000 - Guariba - SP - Fone: (16) 3251-4382 - Fax: 3251-1514 - E-mall: sec_saude@guariba.sp.gov.br
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JARA
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
CRECI N°41.120
End.: Av. Cel. Neca Junqueira, 1.137, Centro, Guariba / SP

LAUDO DE AVALIACAO

UBIRAJATA PIRATINGA JATOBA, brasileiro, casado, Corretor de Imoveis,
inscrito no Conselho Regional de Iméveis CRECI — SO sob o n° 41.120 e no
CPF/MF n° 6.758.029, com escritério na av. Cel Neca Junqueira, n® 1.137 —
guariba/SP, a pedido verbal do Sr. Prefeito Municipal desta comarca de
Guariba — SP, sobre a avaliagdo do Terreno urbano, acrescendo, a construgao
a esta avaliagdo, onde me dirigi no local e enderego retro, e dei cumprimento
ao meu mister, com a finalidade precipua, de realizar a avaliagédo do imovel,
conforme segue:

- Objetivo do laudo:

Proceder a avaliagido atual e pecuniaria de mercado, do terreno abaixo
relacionado, inclusive as benfeitorias.

l- Localizac&o e caracteristicas do Imovel:

O RESPECTIVO IMOVEL ENCONTRA-SE SEDIADO NA CIDADE DE
GUARIBA — SP, NA ANTIGA FAZENDA SANTA CRUZ.

COMPOE-SE DE UM TERRENO, COM 3.975,15 METROS QUADRADQOS,
CONFORME CROQUI EM ANEXO, E LADEADO POR UMA RUA
PAVIMENTADA EM TODO SEU PERIMETRO.

QUANTO AS SUAS BENFEITORIAS, TEMOS O QUE SEGUE:

UM BARRACAO COM 1.603,94 METROS QUADRADOS DE AREA
CONSTRUIDA, TAMBEM HA UMA COBERTURA TIPO VARANDA COM
100,00 METROS QUADRADOS DE AREA CONSTRUIDA.

O BARRACAO E CONSTRUIDO COM AVENARIA DE TIJOLOS COMUNS
QUE VEDAM AS ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO (VIGAS E
COLUNAS) EM TODA SUA EXTENSAO, E TEM DOIS PONTOS DE CARGA E
DESCARGA SENDO UMA COM DESNIVEL DE APROXIMADAMENTE 3,00
METROS EM RELACAO AO NIVEL NORMAL, E COBERTO COM TELHAS
DE CIMENTO AMIANTO.

A VARANDA E CONSTRUIDA EM ESTRUTURA METALICA E COBERTA
COM TELHAS DE FOLHAS GALVANIZADAS.

O BARRACAO ACHA-SE EM PERFEITO ESTADO DE CONSERVAGAO,

CABENDO APENAS UMA LIMPEZA GERAL, NO QUAL AVALIO O
BARRACAO EM R$ 1.150,00 (HUM MIL CENTO E CINQUENTA REAIS), O

4 g

4

-~

17



METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO, TOTALIZANDO O VALOR DE R$
1.844.531,00 (HUM MILHAO, OITOCENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL E
QUINHENTOS E TRINTA E HUM REAIS).

A VARANDA ESTA EM PERFEITO ESTADO DE CONSERVAGAO, QUE
AVALIO EM R$ 550,00 (QUINHENTOS E CINQUENTA REAIS) O METRO
QUADRADO, TOTALIZANDO O VALOR DE R$ 55.000,00 (CINQUENTA E
CINCO MIL REAIS).

UMA BALANCA, CONFORME FOTO EM ANEXO (DESATIVADA).

PORTANTO, SOMANDO-SE O VALOR DO TERRENO, ACRESCIDO DE
SUAS RESPECTIVAS BENFEITORIAS, TEMOS O MONTANTE DE RS$
2.493.790,00 (DOIS MILHAO, QUATROCENTOS E NOVENTA E TRES MIL E
SETECENTOS E NOVENTA REAIS).

[11- Dos Exames:

Foram realizados exames “in loco”, conforme fotografias anexadas, feito pesquisas de
mercado imobiliario local, bem como consultas realizadas junto a empresas
juridicamente constituidas, especificamente no ramo de engenharia civil, dentre elas a
empresa: Construplan — sediada na comarca de Ribeirdo Preto / SP e a empresa:
MR&J construtora Ltda e EPP sediada neste municipio, além de consulta realizada
junto ao SINAP ( SISTEMA NACIONAL DE PESQUISAS, CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAQ CIVIL).

O exposto é expressao da verdade, pelo qual dou fé.

Guariba / SP, aos 05 dias do més de maio de 2014. Q\a\“‘é&
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LAUDO DE AVALIACAO

Data: 06/05/2014



Proprietario - SOCICANA (Associagdo dos Fornecedores de Cana
Guariba )

Local do Imével — Rua Nélio Petrini n.° 1.650 centro
Municipio de Guariba — SP.

Tipo de Imével — Comercial

INTRODUCAO

De acordo com a inspegdo efetuada no local, elementos fornecidos
pelo proprietario, dados obtidos no Projeto de Aprovacdo da Prefeitura
Municipal de Guariba, as caracteristicas principais do objeto da
avaliacdo séo os seguintes:

OBJETIVO:

O "OBJETIVO DO TRABALHO" ¢é a determinacéo do valor de mercado
para compra e venda do imével comercial, situado @ Rua Nélio Petrini
n.? 1.650 , centro na cidade e comarca de Guariba — SP.

METODOLOGIA

Entre os métodos de avaliagdo de imdveis, o COMPARATIVO é sem
duvida, o mais empregado e o que apresenta melhores resultados. A
NORMA NBR 5676 da ABNT, assim definida, é aquela em que o valor
do imovel ou de suas partes CONSTITUTIVAS é obtido através da
comparagao de dados de mercado relativos a outros, de
caracteristicas similares.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido possui servigcos publicos disponiveis, tais como: rede de
agua, esgoto, rede de energia elétrica e telefone, guias e sarjetas e
galeria de agua pluvial e asfalto.

ZONEAMENTO

O local é classificado como sendo Residencial / Comercial.
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DESCRICAO DO IMOVEL:

Construido alvenaria coberto com laje, piso paviflex, ceramico e
ardosia, pintura em latex.

DEPENDENCIAS:

Secretaria, Consultérios diversos, salas de espera, salas dos médicos,
salas para cirurgias, salas para emissdo de guias, laboratérios,
sanitarios diversos, arquivos, anfiteatro, copa para funcionarios,
biblioteca, lanchonete, depdsitos, caixa com capacidade de 20.000
litros de agua.

IMOVEL TIPO: COMERCIAL
AREA DO TERRENO: 4.055,48 m2:

AREA CONSTRUIDA: 2.647,24 m2:

Valor para venda: R$ 3.181.790,00 (trés milhdes cento e oitenta e um mil e
setecentos e noventa reais).

VALOR OBTIDO POR METRO QUADRADO:
e da construgdo R$ 818,94, por metro quadrado
 do terreno R$ 250,00, por metro quadrado

CONCLUSAOQ

Em vistoria no local e considerando os critérios necessarios para fins
de avaliag@o, com pesquisas de mercado, bem como consultas junto a
pessoas conhecedoras do ramo imobilidrio e de engenharia civil, por
se tratar de um imével em bom estado de conservacgéo, conclui-se que
0 prego de mercado para venda atualmente do imével é de
R$ 3.181.790,00 (trés milhdes cento e oitenta e um mil e setecentos e

noventa reais);
A ¢



CONSIDERACOES FINAIS:

Deixo claro que os valores informados sdo “estimativos” podendo
sofrer oscilagdes para mais ou para menos, pendentes de valores
reais, de situacdo de mercado, assim como problemas de ordem
econdmicos financeiros. Nessas condigdes, valores reais sdo obtidos
somente quando se oferta publica de iméveis, quanto maior € menor

interesse de terceiros ditara “VALOR DE MERCADO”.

Certo de ter atendido a solicitagdo de Vossa Senhoria, e colocando-
nos sempre a vossa disposi¢cdo para quaisquer esclarecimentos que

se fizerem necessaria.

Atenciosamente

“SAN INO NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

/" DONIZETE AP. RANDISK
CRECI 48.428

COMISSAO AVALIADORA
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Griorio de Remsﬂo de Iméveis

e GuariBa i de GUARIBA - SP

José Carlos Costa - oncta i

@lisio Antonio Theodoro de Linta - wsorevente ! LIVRO N°2 — Q‘EG,I:.TRO GERAL

Giitima de Lourdes Moggi Baiihato - Escrevente ] = ; ¥

- 581, 58 2, 583, 584, 2088, 2082,|2083, 2084, 2085, 2086, 2087, todas

“A Eser. Autoriz. 5 m

' /-,mtemoa, que recebeu ¢ no R 650 da Rua Nello Petrlm, no Ba:.rro -
Jardim Boa Vista, nesta cidade, com 25 541 98 metros quadrados de

ITFOVEL-- 80)!1 mERRENO de formato nregular, gem qualquer ’ben:t‘e:.tor:.a
com a Area superfielal de 4.055,48 metros q_uadrados, localizado -
xneste distr:.'to, cidade e Comarca de Guariba/Sp. y com fren'te para a =
Rua Nello Petrini, local denomlnado Jardim Boa Vista, medmdo 50,00=
‘ (cinq_uenta) metros de frente, igual med:.da. na lz.nha dos fundos, por-

82,50 metros da frente aos fundoa,lde ambos os lados, d:.vidindo e -
'confrontando, pela frente com & mencionada via publica, ou ae;;a. Rua-
'Nello Petrini, pelo |lado" esquerdo, divisando com a Avenida Cel. Ne <

ca. Jungqueira, pelo 1ado dlreito divigando com a Avenida Segismu ndo-—

Mangollm., antiga Avenlda A e pelos fundos com a Rua Primo Romna, -

sendo que as esqulnas desenvolvem-se em curvas, obedeCen do o raio -

’equiva_'l.ente a tangen‘t:e \de 9,00 metros; que o imbvel acima descrito]
e confrontado acha-ge:— 1- cadestrado na Prefeitura th:.c:.pa.l de -f
Guariba, scb O0s nimeros 3.471, 3.472, 3473. 3475 3476, 3477, 3478,-

3479, 3480, 3481, 3482 , 3483133484, 3485, 3470, 3474; 2- situado -||

do lado par da_/numerac;'éo predial da Rua Nello Petrini, 3= gituado -

naJ q_uadra. "F“ do I,oteamento Boa Vista, 4- encravado na quadra deli -

~mitada pele.s aegulntes vias publicas:=- Rua Nello Petr:un, Av. cel -1

Neca Jungu eira, Rua Primo Roma e Av. Seglamundo Mangolini,. .,.... "
PROPRIETART A: — 'ASSOCTAGAO DOS FORNECEDCRES DE CANA DE GUARIBA, sedi-
ada nesta cidade, & Av. Evaristo Vaz n? 1160, CGC. ne 48,663.470-000

1—61.Q-l....l.....I...II..Ol.'.‘ll'.lll...ll...I’..OOHCQ.II.OIOOQ.....

TITULO AQUISITIVO:~ matriculas nes, 2,350, 3228, 3007, 579, 580, -

-des‘be cartor:l.o....-.-..-.-.........-.-.....--......o-.--u-.-u----.

G‘llarib&, 10 de Outuhx‘_g de 1.985l......,‘.l‘t.00-lld.OCDIIIG.IC..I.UOOU
(Fatima de L.M,Banhato)...

‘e1- 3,200~ sei- 864- csi- 640 = 4.704.-

AV.OOlLd- 527';-“Guariba, 10 de Outuhro de l 985....--.- #o fa s e toereae
Ko terreno, objeto da presente matricu}a, foi'em 05 de janeiro de =~
1,982, ‘edificado um prédio de n atureza estrltente AMBULATORIAL -

todo de alvenaria de ‘leolOS e coberto de telhas, com vérios comodos

BEgue nO versoa|-o.o-n.-.u!‘-.ol-c-o.o..l'o 00.tooc.......'f..,...‘:._
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